Gorzów Wlkp., 2010-03-25
SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA
dot.: postępowania o udzielenie zamówienia publicznego. 


Numer sprawy: 3221-1/10. 
Nazwa zadania: ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIĄ PRZY UL. JAGIELLOŃCZYKA 10 
W GORZOWIE WLKP. 

wg „Wspólnego Słownika Zamówień” Kod CPV – 70330000-3

I.  Nazwa i adres zamawiającego:

Zamawiający – są to użytkownicy budynku przy. Ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp.;

1. Kuratorium Oświaty w Gorzowie Wlkp.

        ul. Jagiellończyka 10, 66-400 Gorzów Wlkp.

2. Urząd Skarbowy w Gorzowie Wlkp.

         ul. Jagiellończyka 10, 66-400 Gorzów Wlkp.

3. Urząd Statystyczny w Zielonej Górze

ul. Spokojna 1, 65-954 Zielona Góra

4. Okręgowe Przedsiębiorstwo Geodezyjno – Kartograficzne „GEOMAP” 

       Sp. z o. o. w Zielonej Górze

ul. Krośnieńska 3, 65-625 Zielona Góra

5. Urząd Miasta Gorzowa Wlkp.

ul. Sikorskiego 3-4, 66-400 Gorzów Wlkp.

6. Regionalną Izbe Obrachunkową 

             ul. Chmielna 13, 65-261 Zielona Góra

7. Biuro Urządzania Lasu i Geodezji Leśnej Oddział Gorzów Wlkp.

ul. Żwirki i Wigury 4, 66-400 Gorzów Wlkp.

w których imieniu i na których rzecz, na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku 
- Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223,poz. 1655 z późn. zm.), postępowanie 
o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzi Kuratorium Oświaty w Gorzowie Wlkp., zwane w dalszej części „Zamawiającym upoważnionym”.

SŁOWNICZEK;

2. WYKONAWCY – należy przez to rozumieć osobę fizyczną, osobę prawną lub jednostkę organizacyjną nie posiadającą osobowości prawnej, która ubiega się o udzielenie zamówienia publicznego, złożyła ofertę oraz która jest licencjonowanym zarządcą nieruchomości, względnie prowadzi działalność w zakresie zarządzania nieruchomościami zgodnie z wymogami określonymi w art. 184 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn.zm.).

3. OTOCZENIU BUDYNKU (terenie przylegającym do budynku)– należy przez to rozumieć tereny przyległe do budynku znajdującego się przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp., tj. tereny zielone, chodniki, dojścia, parkingi i schody wskazane przez Zamawiających oraz drogi wewnętrzne znajdujące się dookoła budynku, o którym mowa powyżej, w tym droga łącząca drogę wewnętrzną z ul. Kosynierów Gdyńskich.

4. CZĘŚCI POWIERZCHNI WSPÓLNYCH – należy przez to rozumieć w szczególności ciąg komunikacyjny (korytarz) w piwnicy, dwa dźwigi osobowe, dwie toalety na parterze oraz korytarz przylegający do nich, pomieszczenie gospodarcze na parterze, portiernię na parterze, rozdzielnię elektryczną na parterze, hol na parterze oraz na III i IV piętrze, dwie klatki schodowe (dwa piony komunikacyjne), pomieszczenia 024,026,033,039.
5. KONSERWACJI I DROBNYCH NAPRAWACH BIEŻĄCYCH – należy przez to rozumieć niezbędne prace konserwacyjne i remonty bieżące poszczególnych elementów technicznych nieruchomości, polegające na drobnych naprawach niezbędnych do utrzymania obiektu budowlanego 
i jego otoczenia w należytym stanie technicznym. Zaliczone tu zostaną prace, których jednorazowy udokumentowany koszt zużytych materiałów nie przekroczy kwoty 500 zł brutto. W przypadku przekroczenia kwoty 500 zł brutto Zamawiający pokryją koszty materiałów powyżej tej kwoty.
6.   KONSERWACJI TERENÓW ZIELONYCH - należy przez to rozumieć prace konserwacyjne terenów zielonych, tj. w szczególności pielęgnacja trawników oraz drzew i krzewów. Pielęgnacja trawników obejmuje w szczególności: odchwaszczanie, grabienie, nawożenie, koszenie, wałowanie, podlewanie oraz dosiewanie traw w miejscach, w których zaniknie. Pielęgnacja drzew i krzewów obejmuje w szczególności: nawożenie, przycinanie i formowanie koron, podlewanie, opryski, obsypywanie korą, ewentualna wymianę drzew 
i krzewów zniszczonych przez osoby trzecie, a zakupione przez Wykonawcę.
II. Tryb udzielenia zamówienia

1.
Postępowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z późn. zm.), a także wydane na podstawie niniejszej ustawy Rozporządzenia wykonawcze dotyczące przedmiotowego zamówienia publicznego, 
a zwłaszcza:

1)
rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów 30 grudnia 2009 r. w sprawie rodzajów dokumentów, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty mogą być składane (Dz. U. 
z 2009 r. Nr 226, poz. 1817),

2)
rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 23 grudnia 2009 r. w sprawie średniego kursu złotego w stosunku do euro stanowiącego podstawę przeliczania wartości zamówień publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 224 poz. 1796),

3)
rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 23 grudnia 2009 r. w sprawie kwot wartości zamówień oraz konkursów, od których jest uzależniony obowiązek przekazywania ogłoszeń Urzędowi Oficjalnych Publikacji Wspólnot Europejskich.(Dz. U. z 2009 r. Nr 224 poz. 1795).

2.
Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego o wartości szacunkowej poniżej progów ustalonych na podstawie art. 11 ust. 8 Prawa zamówień publicznych.

3.
Podstawa prawna wyboru trybu udzielenia zamówienia publicznego: art. 10 ust. 1 oraz art. 39 - 46 Prawa zamówień publicznych.

4.
W zakresie nieuregulowanym w niniejszej specyfikacji istotnych warunków zamówienia, zastosowanie mają przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych.

III. Opis przedmiotu zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIĄ PRZY UL. JAGIELLOŃCZYKA 10  W GORZOWIE WLKP. wraz z terenem przyległym do budynku oraz dozór w dni pracujące w godzinach od 07.00 do 19.00. 

Powierzchnia nieruchomości ogółem: 5.657,08 m², w tym:
A. powierzchnia użytkowa budynku 




–  5.037,40 m² 

      - zajmowana przez poszczególnych Zamawiających:

1. Urząd Skarbowy w Gorzowie Wlkp. 




–  2.457,50 m²    

2. Urząd Statystyczny w Zielonej Górze 




–     462,80 m²

3. Okręgowe Przedsiębiorstwo Geodezyjno – Kartograficzne 

 
       „GEOMAP” Sp. z o. o. w Zielonej Górze 



–     971,80 m²    

4. Urząd Miasta w Gorzowie Wlkp. 




–     186,20 m²    

5. Regionalna Izba Obrachunkowa w Zielonej Górze


–     122,00 m²    

6. Kuratorium Oświaty w Gorzowie Wlkp.



–     695,20 m2
7. Biuro Urządzania Lasu i Geodezji Leśnej, 

      Oddział Gorzów Wlkp.                




–     141,90 m²  

B. powierzchnia wspólna – 619,68 m²:

1. ciąg komunikacyjny w piwnicy oraz pomieszczenia 024,026,033,039
–     246,25 m²,

2. pomieszczenia 129a, 129b, 133,134


 

–       39,10 m²,

3. hol na parterze (wraz z wejściem do budynku, pomieszczeniem

obok wejścia do budynku) 





–       67,28 m²,

4. Korytarz koło portierni i wc



 

–       18,90 m²,

5. hol na IV piętrze 






–       24,64 m²,

6. dwie klatki schodowe 






–     219,66 m²,

7. dźwigi osobowe






–        3,85  m2.

 





     z tego:

C. powierzchnia wspólna przypadająca na poszczególnych Zamawiających:

1. Urząd Skarbowy w Gorzowie Wlkp. 




–     302,31 m²    

2. Urząd Statystyczny w Zielonej Górze 




–       56,93 m²

3. Okręgowe Przedsiębiorstwo Geodezyjno – Kartograficzne 

       „GEOMAP” Sp. z o. o. w Zielonej Górze 



–     119,55 m²    

4. Urząd Miasta w Gorzowie Wlkp. 




–        22,90 m²    

5. Regionalna Izba Obrachunkowa w Zielonej Górze


–        15,01 m²    

6. Kuratorium Oświaty w Gorzowie Wlkp.



–        85,52 m2
7. Biuro Urządzania Lasu i Geodezji Leśnej, 

       Oddział Gorzów Wlkp.                




–        17,46 m²  

Otoczenie budynku – 4.730 m², w tym tereny zielone 1.800 m².      

1. Do obowiązków Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu zamówienia należy 
w szczególności:

1.1. Prowadzenie książki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomości, wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

1.2. Prowadzenie rozliczeń finansowo – księgowych nieruchomości:

1.2.1st Prowadzenie ewidencji kosztów, przychodów i rozchodów a także ewidencji wnoszonych wpłat na pokrycie kosztów.

1.2.2nd Gromadzenie na osobnych kontach środków pochodzących od poszczególnych Zamawiających.

1.2.3rd Rejestrowanie wpłat na indywidualnych kontach Zamawiających.

1.2.4th Rozliczanie poniesionych kosztów na poszczególnych Zamawiających. 
Pod wystawione faktury Wykonawca musi podłączyć sposób rozliczenia kosztów oraz odpowiednie dokumenty.

1.2.5th Składanie na koniec roku kalendarzowego oraz po zakończeniu umowy sprawozdań dotyczących zarządzania nieruchomością (w tym rozliczania środków finansowych) 
w terminie 7 dni od zakończenia okresu, którego dotyczą rozliczenia.

1.2.6th Przedkładanie, na żądanie każdego Zamawiającego, w ciągu pięciu dni sprawozdań, informacji w układzie wymaganym przez Zamawiającego.

1.3. Archiwizowanie i przechowywanie dokumentów związanych z zarządzaniem nieruchomością, 
zgodnie z obowiązującym prawem:

1.3.1st Dokumenty, o których mowa w pkt 1.3, stanowią własność Zamawiających.

1.3.2nd Wykonawca jest zobowiązany umożliwić Zamawiającym wgląd do przechowywanych dokumentów, dotyczących zarządzania nieruchomością, w tym m.in. do książki obiektu budowlanego, dokumentacji technicznej oraz dokumentów księgowych i wyciągów bankowych.

1.3.3rd Wykonawca bez zgody wszystkich Zamawiających nie może dokonać brakowania akt będących własnością Zamawiających.

1.4. Zapewnienie dostaw usług takich jak: dostarczenie energii cieplnej, energii elektrycznej, wody, odbiór ścieków kanalizacyjnych itp.

1.4.1st Wykonawca zawrze umowę z dostawcami w/w usług w swoim imieniu i na swoją rzecz (nie dotyczy indywidualnych liczników energii elektrycznej Zamawiających).

1.4.2nd Poniesione koszty z tytułu w/w dostaw Wykonawca rozliczy na poszczególnych Zamawiających, stosując uzgodnioną z nimi metodę rozliczeń kosztów.

1.4.3rd Do faktur wystawianych poszczególnym Zamawiającym, Wykonawca załączy dowody poniesionych kosztów zakupu mediów oraz specyfikację ich zużycia przez poszczególnych Zamawiających.

1.5. Wykonawca przygotowuje w formie pisemnej roczny plan rzeczowo – finansowy 
w zakresie eksploatacji, konserwacji, dostaw mediów oraz remontów i modernizacji.

1.5.1st Plan, o którym mowa w pkt 1.5, Wykonawca przedstawia Zamawiającym do dnia 
31 maja roku poprzedzającego okres, którego plan dotyczy, w celu jego zatwierdzenia. Zamawiający mają prawo korygować wszystkie pozycje planu, wykreślać oraz wprowadzać nowe pozycje. W szczególnych przypadkach Zamawiający mają prawo określić inny termin przedstawienia planów rzeczowo – finansowych.

1.5.2nd Do projektu planu powinny być załączone dokumenty potwierdzające konieczność wykonania remontów z odpowiednim szacunkiem kosztów, wraz z kosztorysem inwestorskim.

1.5.3rd Zamawiający zobowiązani są do merytorycznego ustosunkowania się do przedstawionego planu. Wszelkie uwagi oraz korekty planu rzeczowo – finansowego przekazane zostaną Wykonawcy na piśmie do 31 grudnia roku poprzedzającego rok objęty planem. Brak odpowiedzi nie oznacza wyrażenia zgody (nie może być traktowane jako milcząca akceptacja). Po naniesieniu korekty Wykonawca zobowiązany jest w ciągu kolejnych 14 dni od dnia złożenia korekty przez Zamawiających, przedstawić Zamawiającym obowiązującą wersję w/w planu w formie pisemnej.

1.5.4th Wszyscy Zamawiający muszą zatwierdzić plan rzeczowo – finansowy. Brak zatwierdzenia planu przez Zamawiających jest podstawą do odmówienia finansowania zaplanowanych prac.

1.5.5th Zamawiający mogą dokonać korekty w planie rzeczowo - finansowym w ciągu danego roku obrachunkowego w przypadku zaistnienia ważnych przyczyn, których nie mogli wcześniej przewidzieć.

1.5.6th Każda naniesiona zmiana w planie rzeczowo-finansowym musi być zatwierdzona przez wszystkich Zamawiających.

1.6. Dokonywanie koniecznych przeglądów technicznych budynku, urządzeń i instalacji 
w nim funkcjonujących - zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

1.7. Utrzymanie porządku i czystości części powierzchni wspólnych budynku oraz wokół budynku (jego otoczenie) m.in. poprzez codzienne sprzątanie, odśnieżanie, mycie okien, drzwi. Na bieżąco w ciągu dnia sprzątanie schodów do i w budynku oraz w holu.  
1.8. Utrzymanie i konserwacja terenów zielonych wokół budynku.

1.9. Obsługa techniczna wszystkich urządzeń i instalacji znajdujących się w budynku, również nie wymienionych w niniejszym rozdziale, poza instalacjami zakładanymi przez użytkowników na własne potrzeby (sieci komputerowe, itp.).

1.10. Nadzór i konserwacja energetycznej rozdzielni głównej.

1.11. Konserwacja systemu przeciwpożarowego. 

1.12. Konserwacja systemu sygnalizacji antywłamaniowej.

1.13. Nadzór techniczny i konserwacja dźwigów osobowych.

1.14. Likwidacja awarii, a następnie skutków i przyczyn awarii urządzeń oraz instalacji, przy czym zakres robót związanych z usuwaniem skutków i przyczyn awarii należy uzgodnić z Zamawiającymi.

1.15. Bieżąca konserwacja oraz drobne naprawy bieżące całej nieruchomości, w szczególności: 

1.15.1st budynku,

1.15.2nd urządzeń technicznych, instalacji znajdujących się w  całym budynku, m.in. instalacji elektrycznej, w tym wymiana żarówek oraz bezpieczników (kosztem Wykonawcy są wy mieniane wszystkie bezpieczniki w całym obiekcie oraz żarówki wymieniane na części wspólnej),

1.15.3rd naprawy i konserwacje przeprowadzane na rzecz Użytkowników (koszt materiałów wykorzystywanych do tych robót stanowi koszt Użytkownika, u którego wykonywana jest powyższa czynność), 

1.15.4th naprawy i konserwacje przeprowadzane na częściach wspólnych wraz z materiałem są kosztem Wykonawcy. Zaliczone tu zostaną prace których jednorazowy, udokumentowany koszt zużytych materiałów nie przekroczy kwoty 500 zł brutto. W przypadku przekroczenia kwoty 500 zł brutto Zamawiający pokryją koszty materiałów powyżej tej kwoty.

1.16. Prowadzenie remontów, modernizacji i konserwacji budynku, części wspólnych urządzeń, instalacji oraz elementów wyposażenia technicznego.

1.16.1st Przygotowanie kosztorysu, kalkulacji kosztów. Przed przystąpieniem do prac, Wykonawca musi uzyskać zgodę Zamawiających na wydatkowanie środków w wysokości określonej przez Wykonawcę.

1.16.2nd Sprawowanie nadzoru nad prawidłowością przeprowadzanych prac, wymienionych 
w pkt 1.16.

1.16.3rd Prowadzenie rozliczeń kosztów prac wymienionych w pkt 1.16.        

1.17. Dokonywanie odbioru ilościowo – jakościowego wykonywanych robót i usług przy udziale Zamawiającego upoważnionego.

1.18. Sprawowanie nadzoru nad prawidłowością, terminowością i rzetelnością realizacji zawartych umów na wszelkie dostawy towarów, usług i roboty budowlane.

1.19. Ubezpieczenie nieruchomości od ognia oraz od innych zdarzeń losowych.

1.20. Ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej części powierzchni wspólnych oraz otoczenia budynku.

1.21. Odśnieżanie dachu.

1.22. Umieszczanie na budynku dekoracji okolicznościowych.

1.23. Wykonawca wydatkując środki finansowe Zamawiających musi stosować ustawę 
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z późn.zm.). 

1.24. Wykonawca musi uzyskać zgodę wszystkich Zamawiających na:

1.24.1st zamówienie dostawy, usługi i roboty budowlane,

1.24.2nd wydatkowanie środków finansowych Zamawiających w wysokości wynikającej 
z przedstawionego Zamawiającym kosztorysu lub kalkulacji kosztów sporządzonych przez Wykonawcę,

1.24.3rd wybór dostawcy lub wykonawcy, jeżeli wartość dostawy, usługi lub roboty budowlanej nie przekroczy 14.000 euro oraz na zawarcie z nim umowy.

1.25. Po uzyskaniu zgody Zamawiających na wydatkowanie ich środków finansowych w wysokości równej lub wyższej od 14.000 euro, Zamawiający powierzą Wykonawcy przygotowanie i przeprowadzenie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z późn. zm.).
1.26. Przy przeprowadzaniu postępowań o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane, usługi bądź dostawy w przypadku postępowań prowadzonych przez Wykonawcę, Zamawiający zastrzegają sobie prawo udziału w nich.

1.27. Zamawiający nie mogą powierzyć Wykonawcy przeprowadzenia postępowania dotyczącego indywidualnego zamawiającego.

1.28. Zapewnienie w dni pracujące dyżurów w portierni w godzinach od 07.00 do 19.00. przez pracowników wyposażonych na czas pełnienia dyżuru w jednolite stroje z identyfikatorem.
2. Rozliczanie kosztów energii cieplnej, energii elektrycznej oraz dostaw wody na poszczególnych Zamawiających, nastąpi na podstawie wskazań przyrządów pomiarowych: 

2.1st Do rozliczenia kosztów dostaw energii elektrycznej na części powierzchni wspólnych nieruchomości przyjmuje się wskazania przyrządu pomiarowego oraz procentowy udział pomieszczeń zajmowanych przez poszczególnych Zamawiających w powierzchni użytkowej budynku. 

2.2nd Do rozliczania kosztów dostaw wody na poszczególnych Zamawiających przyjmuje się wskazania przyrządu pomiarowego oraz procentowy udział ilości zatrudnionych                   na dzień 31 grudnia u danego Zamawiającego osób, w stosunku do sumy pracowników wszystkich Zamawiających.

2.3rd Do rozliczenia kosztów energii cieplnej przyjmuje się procentowy udział pomieszczeń zajmowanych przez poszczególnych Zamawiających w powierzchni użytkowej budynku, 
z wyłączeniem Okręgowego Przedsiębiorstwa Geodezyjno-Kartograficznego „GEOMAP” Sp. 
z o. o. w Zielonej Górze, Oddział w Gorzowie Wlkp., które ma zawartą odrębną umowę 
z dostawcą..

3. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić, na czas realizacji umowy obsługę osoby posiadającej licencję zarządcy nieruchomości, osoby posiadającej uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, księgowej, konserwatora oraz osób pełniących dyżur w portierni.

4. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić obsługę osoby posiadającej uprawnienia budowlane, obsługę księgową oraz stałą obecność konserwatora w budynku przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp.

5. Zamawiający nie mogą zapewnić pomieszczenia w budynku przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp. Pomieszczenie może być pozyskane przez Wykonawcę odpłatnie.

6. Opłata za zarządzanie nieruchomością obejmuje wszystkie w/w czynności za wyjątkiem czynności określonych w punktach: 1.4, 1.16 i 1.19 oraz okresowych badań eksploatacyjnych instalacji i urządzeń elektrycznych.

7. Zamawiający mogą zlecić Wykonawcy, za dodatkowym wynagrodzeniem, realizację dodatkowych zadań nie objętych umową.

8. Maksymalny czas reakcji Wykonawcy od zgłoszonej awarii wynosi 30 minut.

9. Zamawiający upoważniony w ciągu czternastu dni od podpisania umowy wyznaczy osobę/osoby do kontroli/monitorowania wykonywania umowy przez Wykonawcę.

10. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w działalności Wykonawcy, Wykonawca zobowiązany będzie do usunięcia ich w terminie wskazanym przez Zamawiającego.

11. Wykonawca zobowiązany jest również zapewnić, na czas realizacji umowy, dyżury 
w portierni w dni pracujące w godzinach od 07.00 do 19.00.

Do głównych obowiązków osób pełniących dyżur w portierni należy w szczególności:

11.1. stała aktywna obserwacja osób wchodzących i wychodzących z budynku,

11.2. udzielanie informacji klientom mającym trudności z trafieniem do właściwej instytucji mieszczącej się w budynku,

11.3. sprawdzanie zabezpieczenia całego obiektu i poszczególnych pomieszczeń, zwłaszcza punktów wymagających szczególnego dozoru,

11.4. kontrolowanie funkcjonowania systemów alarmowych zainstalowanych w obiekcie oraz podejmowanie natychmiastowych działań w przypadku ich uaktywnienia,

11.5. wykonywanie cyklicznych obchodów wewnątrz i na zewnątrz budynku wg ustalonego harmonogramu,

11.6. sprawdzenie opuszczenia budynku przez osoby nie będące pracownikami, po zakończeniu godzin urzędowania,

11.7. wydawanie kluczy pracownikom Zamawiających i osobom sprzątającym oraz przyjmowanie od nich kluczy i ich przechowywanie,

11.8. wpuszczanie pracowników Zamawiających do obiektu po godzinach pracy, zgodnie 
z upoważnieniami kierowników instytucji znajdujących się w  obiekcie,

11.9. w razie zaistnienia zdarzenia powodującego uszczuplenie lub zniszczenie mienia Zamawiających lub jakiegokolwiek zagrożenia, wykrytego przez pracownika pełniącego dyżur w portierni, pracownik ten zobowiązany jest do:

-   zabezpieczenia miejsca zdarzenia,

-   niezwłocznego powiadomienia policji lub innych odpowiednich służb,

-  niezwłocznego powiadomienia Zamawiających lub ich upoważnionych pracowników (wg 
wykazu przekazanego Wykonawcy).

11.10. informowanie na bieżąco Zamawiających o brakach w zakresie zabezpieczenia mienia przed włamaniem, kradzieżą oraz o konieczności zamontowania, naprawy lub wymiany zabezpieczeń oraz informowanie o naruszeniu przepisów z zakresu zabezpieczenia mienia 
i tajemnicy skarbowej przez pracowników i inne osoby. 

11.11. przeglądanie stanu zabezpieczenia obiektu, w szczególności zabezpieczenia drzwi, okien, sprzętu p.poż., oświetlenia i instalacji wodno-kanalizacyjnej – po wyjściu pracowników firmy sprzątającej. W razie zauważenia jakiejkolwiek nieprawidłowości pracownik zobowiązany jest ją usunąć. 

11.12. pomoc w usuwaniu z obiektu osób zakłócających porządek publiczny,

11.13. reagowanie na przypadki tarasowania przez pojazdy wejścia do budynku oraz nieprzestrzeganie znaku zakazu postoju i parkowania,

11.14. przekazywanie do Urzędomatu deklaracji podatkowych składanych przez klientów poza godzinami urzędowania.

11.15. pilnowanie porządku w  budynku,

11.16. kontrola zachowań osób z firm sprzątających i innych przebywających w obiekcie po godzinach urzędowania,

11.17. zamykanie o określonej godzinie drzwi wejściowych,

11.18. odnotowywanie w „Rejestrze dyżuru” pracowników, którzy przebywali w budynku poza godzinami urzędowania, a nie posiadali upoważnienia przełożonego.

12. Wykonawca zobowiązany jest do:

12.1. wyposażenia pracowników na czas pełnienia dyżuru w jednolite stroje z identyfikatorem,

12.2. przekazania Zamawiającemu imiennego wykazu pracowników zatrudnionych do realizacji umowy i bieżące przekazywanie Zamawiającemu informacji o wszelkich zmianach w tym zakresie,

12.3. przekazania uaktualnionego wykazu pracowników o którym mowa w pkt 12.2, 
w przypadku skierowania nowych pracowników do dyżuru w portierni najpóźniej 
w terminie 2 dni od dnia dokonania zmiany pracowników,

12.4. zapoznania podległych Wykonawcy pracowników z instrukcją pełnienia dyżuru oraz „Instrukcją bezpieczeństwa pożarowego”. 

12.5. W dniu poprzedzającym rozpoczęcie umowy w godzinach wyznaczonych przez Zamawiającego upoważnionego, nastąpi przekazanie portierni wraz z wyposażeniem.

12.6. Pracownicy wykonawcy przejmą dyżur od firmy aktualnie świadczącej powyższe usługi 
o godzinie 18.00 w dniu poprzedzającym rozpoczęcie umowy.

13. Po zakończeniu umowy Wykonawca przekaże dyżurkę wraz z wyposażeniem w ostatnim dniu trwania umowy w godzinach wyznaczonych przez Zamawiającego upoważnionego, natomiast zdanie obowiązków (dyżuru) firmie przejmującej usługi, o których mowa w pkt III ppkt 11 niniejszego rozdziału, nastąpi 
w ostatnim dniu umowy w godzinach 18.00 – 19.00.

14.  Wykonawca podpisze umowę z każdym Zamawiającym oddzielnie.

W stosunku do Wykonawcy nie występuje solidarna odpowiedzialność finansowa Zamawiających.

Każdy z Zamawiających odpowiada za swoje zobowiązania finansowe oddzielnie.

15. Zamawiający zastrzegają, iż za każdy niepełny miesiąc świadczenia przez Wykonawcę usług zarządzania nieruchomością przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp., miesięczne wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie i będzie płacone proporcjonalnie do ilości dni w miesiącu, w których w/w usługi były wykonywane.

Kody Wspólnego Słownika Zamówień:

70330000-3

1. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert wariantowych

2. Przedmiotem niniejszego postępowania nie jest zawarcie umowy ramowej

3. Zamawiający dopuszcza możliwość udzielenia zamówień uzupełniających stanowiących nie więcej niż 20% wartości zamówienia podstawowego

4. Informacja na temat możliwości powierzenia przez wykonawcę wykonania części lub całości zamówienia podwykonawcom:

Wykonawca może powierzyć wykonanie części lub całości niniejszego zamówienia podwykonawcom. W takim przypadku zobowiązany jest do wykazania w formularzu ofertowym części zamówienia, której wykonanie zamierza powierzyć podwykonawcom.

5. Wymagania stawiane Wykonawcy:

    5.1 
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość, zgodność z warunkami technicznymi 
             
i jakościowymi opisanymi dla przedmiotu zamówienia. 

    5.2   
Wymagana jest należyta staranność przy realizacji zobowiązań umowy, 

    5.3 
Ustalenia i decyzje dotyczące wykonywania zamówienia uzgadniane będą przez   
            
zamawiającego z ustanowionym przedstawicielem wykonawcy. 

    5.4 
Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody wyrządzone przez Wykonawcę    
            
podczas wykonywania przedmiotu zamówienia. 

IV. Termin wykonania zamówienia
Rozpoczęcie realizacji zamówienia – w dniu określonym w podpisanej przez obie strony umowie, nie wcześniej niż od 01 maja 2010 r. 

Czas realizacji zamówienia –36 miesięcy

V. Warunki udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełnienia tych warunków
 1. O udzielenie niniejszego zamówienia mogą ubiegać się wykonawcy, którzy spełniają warunki, dotyczące:

1.1.
posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania;

Wykonawca udokumentuje posiadanie licencji zawodowej zarządcy nieruchomości, względnie prowadzenia działalności w zakresie zarządzania nieruchomościami, a czynności z tego zakresu wykonują licencjonowani zarządcy nieruchomości. 

 
1.2.
posiadania wiedzy i doświadczenia;

Wykonawca i osoby współdziałające wykażą się wiedzą i doświadczeniem niezbędnym do realizacji przedmiotu zamówienia poprzez wykazanie realizacji usług odpowiadających swym rodzajem przedmiotowi zamówienia.

1.3.
dysponowania odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia;

Wykonawca udokumentuje dysponowanie osobami posiadającymi uprawnienia budowlane,  dysponuje osobami zdolnymi dokonywania rozliczeń finansowych oraz osobami do pełnienia funkcji konserwatora 
i dozoru obiektu,

1.4.
sytuacji ekonomicznej i finansowej;

Warunek zostanie spełniony, jeżeli Wykonawca przedstawi ważną polisę lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzający, iż Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności, będącej przedmiotem zamówienia – zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

2. Wykonawca może polegać na wiedzy i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zamówienia lub zdolnościach finansowych innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nimi stosunków. Wykonawca w takiej sytuacji zobowiązany jest udowodnić zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji zamówienia, 
w szczególności przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia.

3. Wykonawcy, którzy nie wykażą spełnienia warunków udziału w postępowaniu podlegać będą wykluczeniu z udziału w postępowaniu. Ofertę wykonawcy wykluczonego uznaje się za odrzuconą.

4. Z udziału w niniejszym postępowaniu wyklucza się wykonawców, którzy podlegają wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 Prawa zamówień publicznych.

5. 
Zamawiający odrzuca ofertę, jeżeli:

5.1.
jest niezgodną z ustawą,
5.2.
jej treść nie odpowiada treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 
z zastrzeżeniem art. 87 ust. 2 pkt 3 Prawa zamówień publicznych,
5.3.
jej złożenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisów 
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,
5.4.
zawiera rażąco niską cenę w stosunku do przedmiotu zamówienia,
5.5.
została złożona przez wykonawcę wykluczonego z udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia,
5.6.
zawiera błędy w obliczeniu ceny,
5.7.
wykonawca w terminie 3 dni od dnia doręczenia zawiadomienia nie zgodził się na poprawienie omyłki, o której mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 Prawa zamówień publicznych

5.8.
jest nieważna na podstawie odrębnych przepisów.
6. Ocena spełnienia warunków udziału w postępowaniu dokonywana będzie w oparciu 
o dokumenty złożone przez wykonawcę w niniejszym postępowaniu metodą warunku granicznego - spełnia/niespełna.

VI. Wykaz oświadczeń lub dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu oraz składających się na ofertę;
A. Na ofertę składają się następujące dokumenty i załączniki:

A.1) Formularz ofertowy – wg wzoru załączonego do SIWZ wypełniony i podpisany przez wykonawcę 

A.2) Formularz cenowy - wypełniony i podpisany przez wykonawcę – załącznik nr 1 do oferty.

A.3.) Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu z art. 22 ust. 1 Prawa zamówień publicznych – załącznik nr 2 do oferty.

A.4) Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia z art. 24 ust. 1 Prawa zamówień publicznych – załącznik nr 3 do oferty.

A.5) Wzór umowy.
B. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia z art. 24 ust 1 Prawa zamówień publicznych wykonawca składa następujące dokumenty;
B.1) Aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzającego, że wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.

B.2)  Aktualne zaświadczenie właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzającego, że wykonawca nie zalega z opłacaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.

B.3) Aktualna informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 
pkt  4-8 ustawy Pzp, wystawiona nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

B.4)  Aktualna informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy Pzp, wystawiona nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.
 C.  W celu wykazania spełnienia przez wykonawcę warunków, o których mowa w art. 22 ust. 1 pkt 1) do 3) ustawy Pzp, należy złożyć następujące dokumenty:

C.1)  Licencję potwierdzająca przygotowanie zawodowe zarządcy - imię i nazwisko osoby posiadającej licencję zawodową zarządcy nieruchomości,  nadaną przez  Prezesa Urzędu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

C.2)
Wykaz wykonywanych w okresie ostatnich trzech lat, licząc od dnia złożenia oferty, usług zarządzania nieruchomościami, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, odpowiadających swoim rodzajem przedmiotowi zamówienia z podaniem ich wartości, odbiorcy oraz daty i miejsca wykonania, wraz z dokumentami potwierdzającymi, że usługi te zostały wykonane należycie – minimum 2 - załącznik nr 5 do oferty.

C.3)  Wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, niezależnie od tego, czy są one zatrudnione bezpośrednio przez wykonawcę, w szczególności odpowiedzialnych za świadczenie usług, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych dla wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności, m.in -, załącznik nr 6 do oferty.

C.4)  Informacje na temat przeciętnej liczby zatrudnionych pracowników w latach 2007-2009, a w przypadku, w którym okres prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie, wg wzoru stanowiącego załącznik nr 7 do oferty.

D.  W celu wykazania spełnienia przez wykonawcę warunków o których mowa w  art. 22 ust. 1 pkt 4) ustawy Pzp, należy złożyć następujące dokumenty:

D.1) Opłacona polisa, a w przypadku jej braku inny dokumentu potwierdzający, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej 
z przedmiotem zamówienia, w zakresie określonym Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 21 września 2004 r. (Dz.U. Nr 207 poz. 2114).

E. Wykonawcy mający siedzibę lub zamieszkałe poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;
E.1) Zamiast dokumentów, o których mowa w pkt B1), B.2), B.4) składa dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że:

1) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości - wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

2) nie zalega z uiszczaniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne albo że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawiony nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.

3) nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania się o zamówienie - wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

E.2) Zamiast dokumentu, o którym mowa w pkt B.3) składa zaświadczenie właściwego organu sądowego lub administracyjnego miejsca zamieszkania albo zamieszkania osoby, której dokumenty dotyczą, w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8 ustawy Prawo zamówień publicznych - wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

E.3) Jeżeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się dokumentów wskazanych w niniejszym pkt  „E" zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania - wystawionych nie wcześniej niż w terminach określonych w niniejszym pkt  „E".

F. Dokumenty wymagane w przypadku składania oferty wspólnej: 

F.1 Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia, w takim przypadku dla ustanowionego pełnomocnika do oferty należy załączyć pełnomocnictwo do reprezentowania w postępowaniu lub do reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy.

F.2) Oferta winna zawierać: oświadczenia i dokumenty opisane w pkt (A.3, A.4, B.1, B.2, B.3, B.4) dla każdego partnera z osobna, pozostałe dokumenty składane są wspólnie.

H. Postanowienia dotyczące składanych dokumentów

H.1) Jeżeli wykonawca wykazując spełnienie warunków, o których mowa w pkt  C i D polega na zasobach innych podmiotów zobowiązany jest wykazać, że w stosunku do tych podmiotów brak jest podstaw wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia poprzez złożenie razem z ofertą dokumentów wymienionych w pkt  od B.1) do B.6) dotyczących każdego z tych podmiotów, o ile podmioty te będą brały udział w realizacji części zamówienia

H.2) Dokumenty w niniejszym postępowaniu mogą być składane w oryginale lub kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub osobę / osoby uprawnione do podpisania oferty z dopiskiem "za zgodność z oryginałem".

H.3) W przypadku wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia oraz 
w przypadku podmiotów, o których mowa w pkt. H.1), kopie dokumentów dotyczących każdego 
z tych podmiotów winny być poświadczane za zgodność z oryginałem przez te podmioty.

H.4) Oferta, składane dokumenty oraz oświadczenia podpisane przez upoważnionego przedstawiciela wykonawcy wymagają załączenia właściwego pełnomocnictwa lub umocowania prawnego.

H.5) Dokumenty sporządzone w języku obcym są składane wraz z tłumaczeniem na język polski, poświadczonym przez wykonawcę.

H.6) Zamawiający może żądać przedstawienia oryginału lub notarialnie poświadczonej kopii dokumentu wyłącznie wtedy, gdy złożona przez wykonawcę kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi wątpliwości, co do jej prawdziwości.

VII. Informacja o sposobie porozumiewania się zamawiającego z wykonawcami oraz przekazywania oświadczeń lub dokumentów, a także wskazanie osób uprawnionych do porozumiewania się z wykonawcami 

1. Zasady i formy przekazywania oświadczeń, wniosków i innych informacji:

1)
Wszelkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający 
i Wykonawcy przekazują pisemnie. Pytania muszą być skierowane na adres zamawiającego upoważnionego 

Kuratorium Oświaty

ul. Jagiellończyka 10

66-400 Gorzów Wlkp.

2)
Inne dopuszczalne formy porozumiewania się z Wykonawcami:

a) Zamawiający dopuszcza porozumiewanie się za pomocą faksu na nr faksu: 095 725 50 02

Każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt otrzymania oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz innych informacji przekazanych za pomocą faksu.

 b) Zamawiający nie dopuszcza możliwości porozumiewania się drogą elektroniczną.

2. Osoby uprawnione do porozumiewania się z wykonawcami

Osobami ze strony zamawiającego upoważnionymi do kontaktowania się z wykonawcami oraz upoważnionymi do potwierdzenia wpływu oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz innych informacji przekazanych za pomocą faksu jest:

Wiesława Luftman

tel. 095 725 50 00

Mirosława Pietkun 


tel./fax  095 725 50 02



od poniedziałku do piątku w godzinach od 9,00 do 15,00

3. Wyjaśnienie treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia

1)
Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści niniejszej specyfikacji istotnych warunków zamówienia. Zamawiający udzieli wyjaśnień niezwłocznie wszystkim wykonawcom, którym przekazał specyfikację istotnych warunków zamówienia nie później niż na 2 dni przed upływem terminu składania ofert, z zastrzeżeniem pkt 2).

2)
Jeżeli wniosek o wyjaśnienie treści specyfikacji wpłynie do zamawiającego później niż do końca dnia, w którym upływa połowa wyznaczonego (pkt XI niniejszej specyfikacji) terminu składania ofert lub dotyczy udzielonych wyjaśnień, zamawiający może udzielić wyjaśnień lub pozostawić wniosek bez rozpoznania.

3)
Ewentualna zmiana terminu składania ofert nie powoduje przesunięcia terminu, 
o którym mowa w pkt 2), po upłynięciu, którego zamawiający może pozostawić wniosek
 o wyjaśnienie treści specyfikacji bez rozpoznania.

4)
Treść zapytań, udzielone wyjaśnienia oraz ewentualne modyfikacje treści SIWZ zostaną jednocześnie przekazane wszystkim Wykonawcom, którym przekazano specyfikację istotnych warunków zamówienia oraz zamieszczone na stronie internetowej:

www.bip.ko-gorzow.edu.pl 

5)
Nie udziela się żadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjaśnień czy odpowiedzi na kierowane do zamawiającego zapytania w sprawach wymagających zachowania pisemności postępowania.

6)
Zamawiający nie przewiduje zorganizowania zebrania z wykonawcami

VIII. Wymagania dotyczące wadium

Zamawiający nie wymaga wniesienia wadium

IX. Termin związania ofertą

Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

Wykonawca pozostaje związany ofertą przez okres 30 dni od upływu terminu składania ofert.

Wykonawca samodzielnie lub na wniosek zamawiającego może przedłużyć termin związania ofertą, z tym że Zamawiający może tylko raz, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu związania ofertą, zwrócić się do wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie tego terminu o oznaczony okres, nie dłuższy jednak niż 60 dni.

X. Opis sposobu przygotowania oferty

1. Przygotowanie oferty:

1)
Wykonawca może złożyć jedną ofertę, w formie pisemnej, w języku polskim, pismem czytelnym.

2)
Koszty związane z przygotowaniem oferty ponosi składający ofertę.

3)
Oferta oraz wymagane formularze, zestawienia i wykazy składane wraz z ofertą wymagają podpisu osób uprawnionych do reprezentowania firmy w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym oraz przepisami prawa.

4)
Oferta podpisana przez upoważnionego przedstawiciela wykonawcy wymaga załączenia właściwego pełnomocnictwa lub umocowania prawnego.

5)
Oferta powinna zawierać wszystkie wymagane dokumenty, oświadczenia, załączniki 
i inne dokumenty, o których mowa w treści niniejszej specyfikacji.

6)
Dokumenty winny być sporządzone zgodnie z zaleceniami oraz przedstawionymi przez zamawiającego wzorcami (załącznikami), zawierać informacje i dane określone w tych dokumentach.

7)
Poprawki w ofercie muszą być naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/ osób podpisującej ofertę.

8)
Wszystkie strony oferty powinny być spięte (zszyte) w sposób trwały, zapobiegający możliwości dekompletacji zawartości oferty.

2. Postanowienia dotyczące wnoszenia oferty wspólnej przez dwa lub więcej podmioty gospodarcze (konsorcja/ spółki cywilne):

1)
Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia.

2)
Wykonawcy ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu 
o udzielenie zamówienia albo do reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy, a pełnomocnictwo / upoważnienie do pełnienia takiej funkcji wystawione zgodnie z wymogami ustawowymi, podpisane przez prawnie upoważnionych przedstawicieli każdego 
z wykonawców występujących wspólnie należy załączyć do oferty.

3)
Oferta winna być podpisana przez każdego z wykonawców występujących wspólnie lub przez upoważnionego przedstawiciela.

4)
Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia ponoszą solidarną odpowiedzialność za wykonanie umowy.

5)
Jeżeli oferta wspólna złożona przez dwóch lub więcej wykonawców zostanie wyłoniona w prowadzonym postępowaniu jako najkorzystniejsza przed podpisaniem umowy Zamawiający zażąda w wyznaczonym terminie złożenia umowy regulującej współpracę tych wykonawców, podpisanej przez wszystkich wykonawców, przy czym termin, na jaki została zawarta nie może być krótszy niż termin realizacji zamówienia.

3. Sposób zaadresowania oferty:

1)
Ofertę należy złożyć w nieprzejrzystej, zamkniętej kopercie / opakowaniu w sposób gwarantujący zachowanie poufności jej treści oraz zabezpieczającej jej nienaruszalność do terminu otwarcia ofert. 

2)
Koperta / opakowanie zawierające ofertę winno być zaadresowane do zamawiającego na adres: Kuratorium Oświaty

               ul. Jagiellończyka 10

   66-400 Gorzów Wlkp.

i opatrzone nazwą, dokładnym adresem wykonawcy oraz oznaczone w sposób następujący:

„Oferta - ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIĄ PRZY UL. JAGIELLOŃCZYKA 10 
W GORZOWIE WLKP. "

„nie otwierać przed 2010-04-16, godz. 10,15"

3)
Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zdarzenia wynikające z nienależytego oznakowania koperty / opakowania lub braku którejkolwiek z wymaganych informacji.

XI. Miejsce i termin składania i otwarcia ofert

1. Oferty należy składać do dnia: 2010-04-16, godz. 10,00

 w siedzibie zamawiającego :

Kuratorium Oświaty

ul. Jagiellończyka 10

66-400 Gorzów Wlkp.

pokój nr 429 (III piętro)

2. Wykonawca może, przed upływem terminu do składania ofert, zmienić lub wycofać ofertę. Zmiana, jak i wycofanie oferty, wymagają zachowania formy pisemnej.

3. Oferty zostaną otwarte dnia: 2010-04-16, godz. 10,15

w siedzibie zamawiającego:

Kuratorium Oświaty

ul. Jagiellończyka 10

66-400 Gorzów Wlkp.

sala nr 416

XII. Opis sposobu obliczenia ceny

1) Cena oferty uwzględnia wszystkie zobowiązania, musi być podana w PLN cyfrowo 
i słownie, z wyodrębnieniem należnego podatku VAT - jeżeli występuje.

2) Cena podana w ofercie winna obejmować wszystkie koszty i składniki związane 
z wykonaniem zamówienia oraz warunkami stawianymi przez Zamawiającego.

3) Cena może być tylko jedna za oferowany przedmiot zamówienia, nie dopuszcza się wariantowości cen.

4)  Cena nie ulega zmianie przez okres trwania umowy.
5) Cenę za wykonanie przedmiotu zamówienia należy przedstawić w „Formularzu ofertowym" stanowiącym załącznik do niniejszej specyfikacji istotnych warunków zamówienia.

 6) Cenę za wykonanie przedmiotu zamówienia należy wyliczyć dla każdego zamawiającego 
w „Formularzu cenowym" stanowiącym załącznik nr 1 do oferty.
XIII. Opis kryteriów, którymi zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty, wraz 
z podaniem znaczenia tych kryteriów i sposobu oceny ofert

1. Kryteria oceny ofert - zamawiający uzna oferty za spełniające wymagania i przyjmie do szczegółowego rozpatrywania, jeżeli:

1.1.
oferta, spełnia wymagania określone niniejszą specyfikacją,

1.2.
oferta została złożona, w określonym przez Zamawiającego terminie,

1.3.
wykonawca przedstawił ofertę zgodną co do treści z wymaganiami Zamawiającego.

2. Kryteria oceny ofert:

- jedynym kryterium oceny ofert będzie cena.

3. Opis sposobu oceniania oferty:  

Cena  - 100%

wyliczenie matematyczne wg wzoru:

                        cena najniższa 

                        --------------------------------- x 100 punktów = ..... pkt

                        cena oferty badanej


Oferta z największą liczbą punktów zostanie uznana za najkorzystniejszą.

4. W przypadku gdy nie można dokonać wyboru ze względu na to, że zostały złożone oferty 
o takiej samej cenie, Zamawiający upoważniony  wezwie Wykonawców, którzy złożyli te oferty, do złożenia w terminie określonym przez Zamawiającego upoważnionego, ofert dodatkowych.

Uwaga: w trakcie obliczania punktacji Zamawiający zastosują zaokrąglenie otrzymanego wyniku do dwóch miejsc po przecinku wg następujących zasad:

· jeżeli trzecia liczba po przecinku jest mniejsza od 5 – zaokrąglenie w dół,

· jeżeli trzecia liczba po przecinku jest równa lub wyższa od 5 – zaokrąglenie w górę.

5. Zamawiający nie przewiduje przeprowadzenia aukcji elektronicznej w celu wyboru najkorzystniejszej spośród ofert uznanych za ważne,

XIV. Informacja o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego

1. Umowa w sprawie realizacji zamówienia publicznego zawarta zostanie z uwzględnieniem postanowień wynikających z treści niniejszej SIWZ oraz danych zawartych w ofercie.

2. Zamawiający podpisze umowę z Wykonawcą, który przedłoży najkorzystniejszą ofertę.

3. O unieważnieniu postępowania o udzielenie zamówienia publicznego zamawiający zawiadomi równocześnie wszystkich wykonawców, którzy:

1) ubiegali się o udzielenie zamówienia - w przypadku unieważnienia postępowania przed upływem terminu składania ofert

2) złożyli oferty - w przypadku unieważnienia postępowania po upływie terminu składania ofert 

podając uzasadnienie faktyczne i prawne.

4. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej po upływie terminu przewidzianego na wniesienie odwołania, chyba, że w postępowaniu została złożona tylko jedna oferta, w takim przypadku umowa może zostać podpisana przed upływem tego terminu.

5. O miejscu i terminie podpisania umowy Zamawiający powiadomi wybranego wykonawcę.

6. W przypadku, gdy okaże się, że wykonawca, którego oferta została wybrana będzie uchylał się od zawarcia umowy zamawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chyba, że zachodzi jedna z przesłanek unieważnienia postępowania.

XV. Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

1. Zamawiający nie przewiduje wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

XVI. Istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone do treści zawieranej umowy

Postanowienia umowy zawarto we wzorze umowy, który stanowi załącznik nr 4  do SIWZ.  

XVII. Pouczenie o środkach ochrony prawnej.

1. Środki ochrony prawnej przysługujące Wykonawcom zostały unormowane w Dziale  VI„Środki ochrony prawnej” ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

XVIII. Postanowienia końcowe

1. Uczestnicy postępowania mają prawo wglądu do treści protokołu postępowania, ofert od chwili ich otwarcia w trakcie prowadzonego postępowania za wyjątkiem dokumentów stanowiących załączniki do protokołu (jawne po zakończeniu postępowania) oraz stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji zastrzeżonych przez uczestników postępowania.

2. Udostępnienie dokumentów odbywać się będzie wg poniższych zasad:

- zamawiający udostępnia wskazane dokumenty po złożeniu pisemnego wniosku,

- zamawiający wyznacza termin, miejsce oraz zakres udostępnianych dokumentów,

- udostępnienie dokumentów odbywać się będzie w obecności pracownika zamawiającego,

- wykonawca nie może samodzielnie kopiować lub utrwalać treści złożonych ofert, za pomocą urządzeń lub środków technicznych służących do utrwalania obrazu,

- udostępnienie może mieć miejsce w siedzibie zamawiającego oraz w czasie godzin jego pracy – urzędowania.

3. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie mają przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 16 października 2008 r. 
w sprawie protokołu postępowania o udzielenie zamówienia publicznego (Dz. U. 2008 nr 188 poz. 1154) oraz Kodeks Cywilny.

4.  Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.

XIX. Załączniki

Załączniki składające się na integralną cześć specyfikacji:

1. Wzór oferty,

2. Formularz cenowy – załącznik nr 1 do oferty,

3. Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu - załącznik nr 2 do oferty,

4. Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postępowania - załącznik nr 3 do oferty,

5. Wzór umowy (zawiera załącznik nr 1) - załącznik nr 4 do oferty,

6. Wykaz wykonanych usług zarządzania nieruchomością - załącznik nr 5 do oferty,

7. Wykaz osób - załącznik nr 6 do oferty,

8.
Informacja dotycząca Przeciętnej liczby zatrudnionych  oraz liczebności personelu kierowniczego 
     - załącznik nr 7 do oferty,

____________________________________

Kierownik Zamawiającego 
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