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Załącznik nr 4 do oferty

UMOWA  NR  .../2010

zawarta w dniu ……………. 2010 r. w Gorzowie Wlkp. pomiędzy .........................................., ....................................................................................................................................................... zwanym dalej „Zamawiającym”
a ………..……………………………………………………………………………………….

 



nazwa i adres Wykonawcy

NIP …………….., REGON ………………, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego w dniu …………… r. pod nr …………………., reprezentowaną przez ................................. ………………………………………………………..........................................………………. 

zwaną dalej „Wykonawcą”.

Umowa niniejsza jest następstwem rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, na zarządzanie nieruchomością znajdującą się przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp.

§ 1

Ilekroć w umowie jest mowa o:

Zamawiających  należy przez to rozumieć:

1. Kuratorium Oświaty w Gorzowie Wlkp.


ul. Jagiellończyka 10, 66-400 Gorzów Wlkp.

2. Urząd Skarbowy w Gorzowie Wlkp.


ul. Jagiellończyka 10, 66-400 Gorzów Wlkp.

3. Urząd Statystyczny w Zielonej Górze


ul. Spokojna 1, 65-954 Zielona Góra

4. Okręgowe Przedsiębiorstwo Geodezyjno – Kartograficzne „GEOMAP”

      Sp. z o. o. w Zielonej Górze


ul. Krośnieńska 3, 65-625 Zielona Góra

5. Urząd Miasta Gorzowa Wlkp.


ul. Sikorskiego 3-4, 66-400 Gorzów Wlkp.

6. Regionalną Izbe Obrachunkową 


ul. Chmielna 13, 65-261 Zielona Góra

7. Biuro Urządzania Lasu i Geodezji Leśnej Oddział Gorzów Wlkp.


ul. Żwirki i Wigury 4, 66-400 Gorzów Wlkp.

1. Zamawiającym upoważnionym należy przez to rozumieć Kuratorium Oświaty 
w Gorzowie Wlkp., ul. Jagiellończyka 10 działające w imieniu i na rzecz Zamawiających, 
tj. użytkowników budynku przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp.
§ 2

1. Zamawiający powierza a Wykonawca zobowiązuje się do zarządzania nieruchomością przy 
ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp. wraz z terenami przylegającymi do budynku oraz zapewnienia w dni pracujące z godzinach od 07.00 do 19.00 dyżuru w portierni.

2. Zamawiający zobowiązuje się do wykonywania obowiązków wymienionych w załączniku nr 1 
do niniejszej umowy oraz w SIWZ część III „Opis przedmiotu zamówienia”.

§ 3

1. W trakcie realizacji umowy Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania obowiązujących przepisów prawa oraz zachowania należytej dbałości o powierzoną mu nieruchomość, a także utrzymania nieruchomości w stanie niepogorszonym.

2. Wykonawca nie łączy pieniędzy własnych z pieniędzmi Zamawiającego.

3. Wykonawca zobowiązany jest powiadamiać Zamawiającego upoważnionego o każdym uszkodzeniu lub zniszczeniu przedmiotu zarządzania.

4. Wykonawca zobowiązany jest monitorować zagrożenia mogące powodować odpowiedzialność Zamawiającego, w związku z posiadaniem i funkcjonowaniem nieruchomości. Wykonawca niezwłocznie powiadomi Zamawiającego (na piśmie) o przypadku otrzymania pisma 
o charakterze prawnym, jak również każdego innego pisma lub przeprowadzenia rozmowy, 
z których może wyniknąć odpowiedzialność Zamawiającego.

5. Wykonawca zobowiązany jest wykonywać czynności będące przedmiotem umowy ze szczególną starannością, właściwą dla ich zawodowego charakteru.

6. Wykonawca wykonując umowę zobowiązany jest kierować się zasadą ochrony interesów Zamawiającego.

7. W swoich działaniach Wykonawca zobowiązany jest stosować przepisy prawa i standardy zawodowe, jak również kierować się zasadami etyki zawodowej.

8. Wykonawca zobowiązuje się do zrekompensowania Zamawiającemu wszelkich szkód wynikłych z roszczeń spowodowanych sprzecznymi z umową działaniami Wykonawcy, a także 
do niewyrządzania Zamawiającemu żadnej szkody w związku z wykonywaniem swoich obowiązków w ramach umowy.

9. Zamawiający mogą zlecić Wykonawcy, za dodatkowym wynagrodzeniem, realizację dodatkowych zadań nie objętych umową.

10. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia archiwizacji dokumentów związanych 
z wykonywaniem obowiązków przewidzianych w umowie, zgodnie z obowiązującym prawem.

11. W przypadku częściowej bądź całkowitej utraty przez Wykonawcę dokumentacji nieruchomości lub też nienależytym jej prowadzeniu, Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z jej odtworzeniem.

12. Wszelkie dane związane z zarządzaniem nieruchomością powinny być przekazywane Zamawiającym na każdorazowe ich żądanie.

13. Wykonawca zobowiązany jest udostępniać Zamawiającemu na każde jego żądanie dokumentację lub część dokumentacji nieruchomości.

14. Dokumentacja związana z zarządzaniem nieruchomością stanowi własność Zamawiających.

15. Zamawiający upoważniony w ciągu czternastu dni od podpisania umowy wyznaczy osobę/osoby do kontroli/monitorowania wykonywania umowy przez Wykonawcę.

§ 4

1. Jeżeli w trakcie realizacji umowy wystąpią sytuacje nieprzewidziane przez strony, Wykonawca ma obowiązek kierować się przepisami prawa, właściwie pojętym interesem Zamawiającego oraz posiadaną wiedzą i praktyką. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać od Zamawiającego pisemną zgodę na dokonanie niezbędnych czynności.

2. Wykonawca jest zobowiązany do dokonania czynności przekraczającej zakres zarządu bez zgody Zamawiającego, tzw. czynności zachowawczych, w sytuacji, w której zaniechanie czynności mogłoby narazić Zamawiającego na poważne straty lub też zagrozić zdrowiu lub życiu ludzkiemu. W takiej sytuacji Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie zawiadomić Zamawiającego telefonicznie lub na piśmie o zaistnieniu zdarzenia, jego zakresie oraz podjętych czynnościach.

3. W przypadku zaistnienia zdarzeń o charakterze klęsk żywiołowych lub kataklizmów, Wykonawca, po powzięciu informacji o zaistnieniu powyższych zdarzeń, podejmuje niezwłocznie czynności mające na celu zabezpieczenie powierzonej nieruchomości, natychmiast zawiadamiając o zaistniałych zdarzeniach Zamawiającego.

4. Wykonawcy nie wolno wprowadzać zmian, przeróbek, modernizacji ani uzupełnień 
w powierzonej nieruchomości bez pisemnej zgody Zamawiających.

§ 5

1.   Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności:

1.1. 
Wobec osób trzecich za szkody na mieniu i na osobie, powstałe w skutek działania 
lub zaniechania Wykonawcy oraz innych osób, którym Wykonawca powierzy wykonywanie czynności objętych umową.

1.2. 
Za szkody poniesione przez osoby trzecie i Wykonawcę w skutek niewykonania 
lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę obowiązku utrzymania nieruchomości           w należytym stanie technicznym.

1.3. Za szkody powstałe w skutek nie regulowania lub nieterminowego regulowania przez Wykonawcę opłat i wynagrodzeń za usługi oraz dostawy.

1.4. Za szkody poniesione przez osoby trzecie powstałe wskutek działania lub zaniechania działania Wykonawcy, spełniające przesłanki czynów niedozwolonych, w tym przestępstw, występków i wykroczeń.

2. W przypadku, gdy na Zamawiającego nałożony zostanie obowiązek zapłaty należności publicznoprawnych i cywilnoprawnych z tytułu odpowiedzialności za szkody wymienione w ust. 1, Wykonawca zobowiązuje się zwrócić wydatki Zamawiającemu z tego tytułu. Zwrot wydatków nastąpi na pierwsze pisemne żądanie Zamawiającego, w terminie 14 dni od daty otrzymania żądania. Wykonawca zrzeka się prawa kwestionowania obowiązku zapłaty wymienionych kwot, stwierdzonych orzeczeniami uprawnionych organów, wobec Zamawiającego.

§ 6

1. Wykonawca odpowiedzialny jest, tak jak za własne działania i zaniechania, za działania 
i zaniechania osób, z pomocą których zobowiązanie swoje wykonuje, jak również osób, którym wykonanie zobowiązań powierza.

2. Wykonawca powiadomi Zamawiającego upoważnionego o zamiarze powierzenia czynności związanych z przedmiotem zamówienia podwykonawcom.

§ 7

1. Wykonawca prowadzi obsługę finansowo – księgową nieruchomości.

2. Wykonawca zobowiązuje się do założenia Zamawiającemu odrębnego rachunku bankowego lub subkonta, za pośrednictwem którego prowadzone będą jego rozliczenia finansowe.

3. Wpłaty Zamawiającego będą rejestrowane na osobnym koncie (indywidualnym).

4. Poniesione koszty z tytułu robót budowlanych, dostaw i usług Wykonawca rozlicza na poszczególnych Zamawiających, wg ustalonej z nimi metody rozliczania kosztów.

5. Do faktury przedkładanej Zamawiającemu, Wykonawca załącza kserokopie dowodów poniesionych kosztów oraz specyfikację ich rozliczania na poszczególnych Zamawiających.

6. Wykonawca jest zobowiązany umożliwić Zamawiającemu wgląd do dokumentów, m.in. księgowych.

7. Wykonawca zobowiązany jest przechowywać wszystkie dokumenty księgowe. 

8. Na koniec roku kalendarzowego oraz po zakończeniu umowy Wykonawca składa, sprawozdania dotyczące zarządzania nieruchomością (w tym rozliczania środków finansowych) w terminie 7 dni od zakończenia okresu, którego dotyczy rozliczenie.

9. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca przedłoży w terminie pięciu dni sprawozdanie, informacje w żądanym układzie.

§ 8

1. Umowy z dostawcami mediów (energia cieplna, energia elektryczna, woda, odprowadzanie ścieków itp.) do nieruchomości, Wykonawca zawrze w swoim imieniu i na swoją rzecz (nie dotyczy indywidualnych liczników energii elektrycznej).

2. Zamawiający zwróci Wykonawcy ponoszone przez niego koszty dostawy mediów po otrzymaniu faktury (przedłożonej zgodnie z zasadami określonymi w § 7 pkt. 5) w terminie siedmiu dni od dnia jej otrzymania.

3. W przypadku podwyższenia lub obniżenia cen za media, Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie na piśmie powiadomić o tym Zamawiającego.

§ 9

1. Wykonawca wydatkując środki finansowe Zamawiających musi stosować ustawę z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655z późn. zm.). 

2. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidłowe przygotowanie i przeprowadzenie postępowań 
o udzielenie zamówień publicznych na roboty budowlane, usługi oraz dostawy.

3. Bez względu na wartość każda zawierana umowa winna posiadać zgodę Zamawiających. 
W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę tego obowiązku, Zamawiający może odmówić finansowania prac, czynności określonych w umowie. 

§ 10

1. Wykonawca zapewni w dni pracujące w godzinach od 07.00 do 19.00 obecność osób, które będą wykonywać zadania określone w załączniku nr 1 do niniejszej umowy.

2. Pomieszczenie wraz z wyposażeniem portierni zostanie przekazane Wykonawcy protokolarnie przez Zamawiającego upoważnionego w dniu ...............................................

3. Przejecie dyżurów od firmy dotychczas świadczącej usługi określone w pkt 1 niniejszego paragrafu, nastąpi w dniu ...................................... o godzinie 18.00.

4. Wykonawca zobowiązany jest do:

4.1st wyposażenia pracowników na czas pełnienia dyżuru w jednolite stroje z identyfikatorem,

4.2nd przekazania Zamawiającemu imiennego wykazu pracowników zatrudnionych do realizacji umowy i bieżące przekazywanie Zamawiającemu informacji o wszelkich zmianach w tym zakresie,

4.3rd przekazania uaktualnionego wykazu pracowników o którym mowa w pkt 4.2, 
w przypadku skierowania nowych pracowników do dyżuru w portierni najpóźniej 
w terminie 2 dni od dnia dokonania zmiany pracowników,

4.4th zapoznania podległych Wykonawcy pracowników z instrukcją pełnienia dyżuru oraz „Instrukcją bezpieczeństwa pożarowego”. 

5. Pracownicy skierowani do pełnienia dyżurów w portierni zobowiązani są podpisać oświadczenie o zachowaniu tajemnicy.

6. Jeżeli Wykonawca poweźmie wiadomość, że wobec któregokolwiek członka personelu:

6.1st postawiono zarzuty popełnienia przestępstwa w celu osiągnięcia korzyści majątkowej lub innego przestępstwa, 

6.2nd wszczęto postępowanie dyscyplinarne, lub przedsięwzięto inne podobne procedury,

niezwłocznie zawiadomi na piśmie o tym fakcie Zamawiającego, a na żądanie Zamawiającego zastąpi tego członka personelu osobą o kwalifikacjach i doświadczeniu akceptowalnym przez Zamawiającego.

7. Wykonawcy nie przysługuje zwrot kosztów wynikających bezpośrednio lub pośrednio 
z usunięcia lub wymiany personelu.

8. Po zakończeniu umowy Wykonawca przekaże dyżurkę wraz z wyposażeniem w ostatnim dniu trwania umowy w godzinach wyznaczonych przez Zamawiającego upoważnionego, natomiast zdanie obowiązków (dyżuru) firmie przejmującej usługi, o których mowa w pkt 1 niniejszego paragrafu, nastąpi w ostatnim dniu umowy w godzinach 18.00 – 19.00.

§ 11

1. Wykonawca oświadcza, że w trakcie trwania umowy będzie posiadał polisę ubezpieczeniową od odpowiedzialności cywilnej za szkody, które mogą wynikać w związku z niewłaściwym wykonaniem przedmiotu umowy, bądź zaniechaniem czynności zarządzania, od zdarzenia, które spowodowało powstanie odpowiedzialności.

2. Wykonawca zobowiązany jest przedkładać Zamawiającemu kserokopie dowodu przedłużenia      
(zawarcia nowej)  umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej za szkody, które mogą wynikać w związku z niewłaściwym wykonaniem przedmiotu umowy, bądź zaniechaniem czynności zarządzania, od zdarzenia, które spowodowało powstanie odpowiedzialności. 

3. Wykonawca zobowiązany jest wykupić ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej części powierzchni wspólnych oraz otoczenie budynku na swój koszt.

4. Wykonawca zobowiązany jest wykupić, w imieniu i na rachunek Zamawiających, polisę ubezpieczeniową od ognia i innych zdarzeń losowych. Kserokopie polisy Wykonawca przekaże Zamawiającemu.

5. Na miesiąc przed wygaśnięciem umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, 3,4 Wykonawca jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu kserokopię dowodu przedłużenia ( zawarcia nowej) umowy.

6. Koszt ubezpieczenia, o którym mowa w punkcie 1,3 stanowi wydatek Wykonawcy.

§ 12

1. Wykonawca odpowiedzialny jest względem Zamawiającego za szkody wynikłe z niewykonania  lub nienależytego wykonania zobowiązań wynikających z umowy.

2. Wykonawca, odpowiada wobec Zamawiającego za wszelkie szkody wyrządzone Zamawiającemu przez personel Wykonawcy w przypadku niedołożenia przez personel Wykonawcy należytej staranności przy wykonywaniu umowy.

3. W razie zaistnienia zdarzenia, o którym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Strony umowy zobowiązane są do niezwłocznego podjęcia czynności wyjaśniających oraz sporządzenia z nich stosownego protokołu. Określenie wysokości poniesionych szkód nastąpi w „Protokole strat” podpisanym przez obie Strony, który będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości odszkodowania.

4. Wykonawca będzie zobowiązany również do zwrotu Zamawiającemu wszelkiego rodzaju podatków, kar pieniężnych, grzywien i innych należności lub opłat nałożonych  w postępowaniu administracyjnym lub karnym na Zamawiającego lub na jego pracowników z winy Wykonawcy.

§ 13

1. Wykonawca zobowiązany jest do udostępniania Zamawiającemu dokumentacji oraz udzielania na piśmie wyjaśnień związanych z wykonywanymi obowiązkami, w terminie dwóch dni roboczych od momentu przyjęcia pisemnego zapytania. Wyjaśnienie wraz z zapytaniem Wykonawca przesyła wszystkim Zamawiającym.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w działalności Wykonawcy, Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia ich w terminie wskazanym przez Zamawiającego.

§ 14

1. Miesięczne wynagrodzenie brutto wraz z podatkiem od towarów i usług VAT za czynności będące przedmiotem umowy wynosi …………………………. zł (słownie złotych: ………… . ………...…..)

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, łącznie z podatkiem VAT, jest ostateczne i niezależnie od rozmiaru świadczonych usług i ponoszonych przez Wykonawcę kosztów ich realizacji, nie podlega negocjacjom.

3. Wynagrodzenie miesięczne Wykonawcy może ulec zmianie. Za każdy niepełny miesiąc świadczenia przez Wykonawcę usług będących przedmiotem niniejszej umowy, miesięczne wynagrodzenie Wykonawcy będzie płacone proporcjonalnie do ilości dni w miesiącu, których w/w usługi były wykonywane.

4. Wynagrodzenie za wykonany przedmiot umowy płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie do 30 dni od dnia otrzymania faktury przez Zamawiającego.

5. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty i składniki związane z wykonaniem przedmiotu umowy, należności wynikające z obowiązujących przepisów prawa oraz podatek od towarów 
i usług VAT.
6. Wynagrodzenie, o którym mowa powyżej, obejmuje wszystkie czynności związane 
z zarządzaniem nieruchomością za wyjątkiem: 
6.1st kosztów poboru energii cieplnej, energii elektrycznej, wody, odbiór ścieków kanalizacyjnych itp., 

6.2nd kosztów remontów, konserwacji urządzeń, instalacji oraz elementów wyposażenia technicznego przeprowadzanych w części wspólnych, gdy  jednorazowy, udokumentowany koszt zużytych materiałów przekroczy kwotę 500 zł brutto. W przypadku przekroczenia kwoty 500 zł brutto Zamawiający pokryją koszty materiałów powyżej tej kwoty,
6.3rd ubezpieczenia nieruchomości od ognia i innych zdarzeń losowych, 

6.4th kosztów przeglądu okresowych badań eksploatacyjnych instalacji elektrycznych 
- zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

7. 
Za czynności wymienione w pkt 6.1 - 6.4 Wykonawca wystawia faktury. 

8. 
Wykonawca wystawi każdemu Zamawiającemu odrębną fakturę.

9. 
Wykonawca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych w wyniku realizacji niniejszej umowy.

10. 
Zamawiający oświadcza, iż w stosunku do Wykonawcy nie występuje solidarna odpowiedzialność finansowa wszystkich Użytkowników obiektu znajdującego się przy ul. Jagiellończyka 10 
w Gorzowie Wlkp. Każdy z Użytkowników odpowiada za swoje zobowiązania finansowe oddzielnie.

11. Zamawiający zastrzegają, iż za każdy niepełny miesiąc świadczenia przez Wykonawcę usług zarządzania nieruchomością przy ul. Jagiellończyka 10 w Gorzowie Wlkp., miesięczne wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie i będzie płacone proporcjonalnie do ilości dni 
w miesiącu, w których w/w usługi były wykonywane.

§ 15

1. W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany jest płacić Zamawiającemu następujące kary umowne:

1.1. Za każdorazowe stwierdzenie nienależytego wykonania obowiązków w zakresie dozoru 
w portierni, utrzymania porządku i czystości, utrzymania należytego stanu technicznego nieruchomości oraz nie usunięcia w wyznaczonym terminie ujawnionych wad i usterek 
w robotach i remontach odebranych przez Wykonawcę bez zastrzeżeń – w wysokości 1 % miesięcznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 14 ust. 1 za miesiąc poprzedzający udzielenie kary.

1.2. Za każdy dzień opóźnienia w przedłożeniu Zamawiającemu planu rzeczowo – finansowego oraz sprawozdań – w wysokości 0,02 % miesięcznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 14 ust. 1, za miesiąc poprzedzający udzielenie kary.

1.3. Za każdy dzień nieuzasadnionego opóźnienia w zabezpieczeniu lub usunięciu skutków awarii – w wysokości 0,1 % miesięcznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 14 ust. 1, za miesiąc poprzedzający udzielenie kary.

1.4. Za nierzetelne sporządzanie protokołów: przeglądu technicznego, badania stanu instalacji, zdawczo–odbiorczego oraz za wykonywanie modernizacji i remontów bez wymaganych zgłoszeń lub pozwoleń – w wysokości kary nałożonej przez odpowiedni organ nadzoru za każdy stwierdzony przypadek.

2. Kary umowne będą naliczane od miesięcznego wynagrodzenia brutto Zamawiającego, o którym mowa w § 14 ust. 1 i przekazywane na jego konto bankowe.
3. W przypadku uporczywego naruszania obowiązków wskazanych w ust. 1, Zamawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym po uzyskaniu zgody wszystkich Zamawiających.

4. W przypadku rozwiązania umowy z winy Wykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kary w wysokości 100 % miesięcznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa 
w § 14 ust. 1.

5. W sytuacji, w której kara umowna nie pokryje wyrządzonej szkody lub poniesionej straty lub gdy z tytułu wyrządzenia szkody nie zastrzeżono kar umownych, Wykonawca lub Zamawiający mogą dochodzić odszkodowania na zasadach ogólnych, określonych w Kodeksie Cywilnym.

6. Przed nałożeniem kary Zamawiający jednokrotnie informuje Wykonawcę o stwierdzonym naruszeniu postanowień umowy. Wykonawca może w terminie 3 dni roboczych od podjęcia informacji o postawionym zarzucie przedstawić swoje stanowisko. Zamawiający w terminie kolejnych 4 dni roboczych ustosunkowuje się pisemnie do stanowiska Wykonawcy i podejmuje decyzję o nałożeniu bądź nie nałożeniu kary. 

7. Za nieterminową realizację faktur Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę, w wysokości odsetek ustawowych. Za nieterminową realizację faktur uważa się przekroczenie terminu: 

7.1. siedmiu dni od dnia otrzymania faktury w przypadku płatności za dostawy mediów,
7.2. trzydziestu dni od dnia otrzymania pozostałych faktur.

§ 16

1. W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania umowy obowiązkiem Wykonawcy jest przekazanie Zamawiającemu upoważnionemu pełnej dokumentacji zarządzanej nieruchomości. Termin przekazania dokumentacji wynosi 7 dni od daty wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.

2. Do dnia rozwiązania umowy Wykonawca protokolarnie przekazuje: 

2.1.   Dokumenty ewidencyjne nieruchomości Zamawiającemu upoważnionemu.

2.2. 
Upoważnienia i pełnomocnictwa oraz listy polecające skierowane do banków,  dostawców, pracowników i innych stron Zamawiającemu.

2.3. 
Środki finansowe Zamawiającego, pozostające do dyspozycji  Wykonawcy.

§ 17

Umowa zostaje zawarta na okres od ………………...……….r. do ………………………… r. 

§ 18

Zmiana i uzupełnianie postanowień umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 19

Wszelkie ewentualne spory wynikające z realizacji umowy będą rozstrzygane polubownie lub przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 20

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z późn. zm.).

§ 21

Integralną część umowy stanowią załączniki do umowy, Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia, a w szczególności „Opis przedmiotu zamówienia”  zawarty w SIWZ oraz oferta Wykonawcy wraz z załącznikami.

§ 22

1. Każda ze Stron może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia.

2. Zamawiający wypowiada umowę po uzyskaniu pisemnej zgody pozostałych Zamawiających.

3. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej.

4. Zamawiający ma prawo do rozwiązania umowy w każdym czasie bez zachowania terminu wypowiedzenia (rozwiązanie ze skutkiem natychmiastowym) w przypadku:

4.1. istotnego naruszenia postanowień niniejszej umowy,

4.2. działania na szkodę Zamawiającego,

4.3. gdy Wykonawca zostanie skazany prawomocnym wyrokiem sądu w sprawach karnych 
o zagarnięcie, przywłaszczenie lub kradzież mienia,

4.4. gdy Wykonawca utracił licencję zawodową zarządcy nieruchomości, lub niezatrudnia licencjonowanego zarządcy,

5.  W przypadku wskazanym w ust. 4 Zamawiający może rozwiązać umowę, po uzyskaniu pisemnej zgody pozostałych Zamawiających.

6. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający mogą odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.

7. W przypadku, o którym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.

§ 23

Strony zgodnie postanawiają, że wszelkie zobowiązania wynikające z niniejszej umowy nie mogą być przedmiotem cesji na rzecz osób trzecich.

§ 24

Niniejszą umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Wykonawca, a dwa pozostałe Zamawiający.

§ 25

Załączniki do umowy stanowią:

Załącznik nr 1: Zakres obowiązków Wykonawcy.

Załącznik nr 2: Wykaz powierzchni wspólnych.
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